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UZEMNIi PLAN

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ostrov vymezuje zastavéné uzemi ke dni 31. 12. 2018.
Zastavéné tizemdi s hranici zastavéného uzemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1 : 5000).
( zastavéné uzemi je vyznaceno plosn€ modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000).
( hranice zastavéného tzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladem koncepce rozvoje Gzemi obce je predev§im respekt k urbanistickym hodnotdm
a struktute typického malého venkovského sidla. Navrzend koncepce rozvoje tzemi obce
vytvari zéaroven predpoklady pro obnovu a rozvoj soucasné urbanistické struktury,
kompozi¢nich, krajinafskych a estetickych hodnot, ato bez radikalnich zasahti do
prostorového ¢lenéni a popteni nékteré vyvojové etapy sidla.

Uzemi obce Ostrov charakterizuji kvalitni podminky pro bydleni a pro pobytovou rekreaci.
Cilem je zachovani kvalitniho obytného standardu, dobrych podminek pro rekreaci a zlepSeni
obytného standardu prostiednictvim rozvoje obsluzné sféry obcanského vybaveni. Vzhledem
k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznamné a frekventované dopravni tahy se nepiedpoklada
spadova funkce obce v regionu. Nove navrzené rozvojové plochy bydleni reflektuji zejména
potiebu ptirozeného rozvoje sidla spojeného s generacni obménou.

Zakladni koncepce uzemniho planu vychdzi ze snahy nenarusit dnesni charakter zastavby
jako malého venkovského sidla. Do soucasného ptiznivého systému zastavby neni mozno
povolit funkéné i prostorové rusivé cizi prvky. Charakterem méstska a piiméstskd zastavba
nebude podporovana a dale rozsifovana nad ramec stavajicich ploch a jiz povolenych staveb.

V Uzemnim planu jsou vytvafeny podminky i pro rozvoj mistni ekonomické zakladny,
zejména ve sféfe zeméddlstvi. UP vytvati piedpoklady pro rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, pfedevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

V Gzemi je nutno dale vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaiet podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou piepravu, podporovat rozvoj
rekreacniho potencidlu uzemi obce ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
o zasadni snizovani zneciStovani vod a ovzdus$i. V celém izemi obce nesmi byt umistény
nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi.
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2. OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT

Na celém tGzemi obce Ostrov je tfeba chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny a
zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny. Je tieba se zasadit o zachovani a podpoteni
charakteru a struktury venkovského osidleni krajiny, jeho kompozi¢nich, krajinarskych
a estetickych hodnot.

Na celém uzemi obce Ostrov nesmi byt umistovany zadné zameéry, zmeény v zemi a
veskeré ¢innosti, které by mohly vést k ruSeni, poskozeni nebo ke zniceni dochovaného stavu
uzemi, cenného pro svlij krajinny raz a soustiedéné estetické a ptirodni hodnoty. Na celém
uzemi obce Ostrov budou podporovany veskeré akce a ¢innosti prospésné piirode, zvysSujici
druhové bohatstvi a zlepSujici podminky pro Zivot chranénych druhi rostlin a Zivocich.

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Z davodl ochrany ptirodnich hodnot se ve vyhlaSené evropsky vyznamné lokalit¢ ( EVL )
CZ0213009 Vlasimska Blanice vylu¢uje umist'ovani jakychkoliv zaméra, které by samostatné
¢1 ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu v soustavé
Natura 2000. Rovnéz v SirSim okoli musi byt respektovano uzemni zabezpeceni funk¢nosti
prvku CZ0213009 Vlasimska Blanice.

V ramci navazujicich spravnich fizeni bude budoucim investorem prokézano, Ze zajistil
pokéceni dfevin v minimalnim rozsahu a v feSeni dohodnutém s dotéenym organem.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi obce Ostrov bude respektovdna ochrana kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho
dédictvi predstavuje predevSim dochovand urbanistickd struktura sidla a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na uzemi obce Ostrov nejsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky.
Nekteré stavby v Ostrové se mohou do seznamu pamatek vyhledové dostat. Jedna se hlavné
o pamatky mistniho vyznamu nesouci doklad historické kontinuity osidleni. Pfikladem mohou
byt nekteré ptivodni zemédeElské usedlosti, kapliky, kiizky na kiizovatkach cest, apod.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidla

Mezi kulturni dédictvi patii pfedevSim ptivodni venkovska urbanistickd struktura sidla
Ostrov. Zasadou je rozvijet sidlo tak, aby u néj nebyla naruSena jeho historicka stopa. Jedna se
zejména o zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym pojetim ( plidorysem
a hmotou stavby, tvarem stfechy, barevnosti konstrukei, apod. ) tradi¢ni vyraz venkovskych
staveb v regionu Podblanicka a vylou€eni vSech funk¢éné i prostorove rusivych cizich prvka.

Ochrana archeologickych nalezu
Uzemi obce Ostrov je posuzovano jako Gizemi s archeologickymi nalezy.



c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

1. KONCEPCE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice sidla je zachovani a podpofeni charakteru a struktury
venkovského osidleni. Hlavnim cilem fe$eni Uzemniho planu Ostrov je ochrana stavajicich
kulturnich a pfirodnich hodnot, harmonické zapojeni novych rozvojovych zastavitelnych
ploch do krajinného razu, urbanistického 1 architektonicko stavebniho kontextu obce.

Uzemni plan navrhuje zastavéné izemi pouze arondovat, udrzovat v kompaktnim celku,
nepiipousti paprskovity rozvoj podél komunikaci. Tak lze uchovat typicky charakter sidla
v krajing. Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména ve zkapacitnéni zastavby v zastavéném
uzemi, v prolukédch stavajici zéastavby a na volnych nezastavénych zahradach pftiléhajicich
stavajici zastavb¢ a v omezené mife vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch vytvéii predpoklady k pfiméfenému a komplexnimu rozvoji
sidla, rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce. Zastavitelné plochy
vymezené ve vétsSich prolukach sidla budou soucasné zastavéné izemi harmonicky doplnovat.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V Uzemnim planu Ostrov je piiméfené k velikosti sidla Ostrov navrZen rozvoj viech
hlavnich sidlotvornych slozek, zahrnujici zejména rozvoj ploch venkovského bydleni, ploch
obc¢anského vetfejného vybaveni, ploch rekreace, ploch zemédélské vyroby, vetejné dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi a rozvoj ploch sidelni zelené.

Zastavitelné plochy ur¢ené pro bydleni jsou vymezeny rovnomérné, a to jak v severni, tak
v jizni Casti sidla Ostrov, které od sebe odd¢luje udolni niva feky Blanice.

Plochy rozvoje ob¢anského vybaveni jsou situovany na severnim okraji sidla Ostrov, kde je
umisténi nejvyhodnéjsi vzhledem k dobré dopravni dostupnosti ( blizkosti otocky autobust )
a relativné rovinatému terénu ( napt. v pfipadé zdméeru umisténi sportovnich zatizeni ).

Uzemni plan Ostrov vytvaii také piedpoklady pro rekreaéni vyuziti izemi. Celé feSené
uzemi disponuje vyraznym rekreacnim potencidlem. Malebné krajina Podblanicka poskytuje
predpoklady zejména pro nendro¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat. Rekreace je
mozna i v ramci venkovského bydleni, kde ¢ast ptivodnich staveni prevzala funkci rekreace.



CELKOVY PODIL ROZVOJE URBANIZOVANYCH PLOCH

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 2, 6400 ha
OV Plochy obcanského vybaveni - vetejna infrastruktura 0, 6500 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0, 5400 ha
PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace, vefejné prostory 0, 7400 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 0, 0200 ha
ZS Plochy zelen¢ - zelenl soukromé a vyhrazena - sady a zahrady 1,9100 ha
CELKEM 6, 5000 ha

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

(1) V zastavéném tzemi jsou u stdvajicich staveb zmény staveb ( pfestavby, ptistavby
nastavby a stavebni upravy ) a nové stavby v prolukach stavajici zastavby a v zadnich ¢astech
pozemk ( napf. na zahradéach ) pfipustné.

(2) Stavajici dochovand historickéd urbanistickd podoba vSech sidel musi byt zachovana
ve svém venkovském charakteru. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a
vzdy pro dané konkrétni misto charakteristickou ptidorysnou strukturu, vyskovou hladinu
puvodni zastavby, métitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

(3) Nové stavby na celém Uzemi obce Ostrov budou svym architektonickym pojetim
( ptdorysem a hmotou stavby, tvarem stfechy ) respektovat tradi¢ni vyraz venkovskych staveb
v regionu Podblanicka.

(4) Pfed zahdjenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zaji§téno napojeni na inzenyrské sité. Bez vyhovujicich
ptistupovych obsluznych komunikaci je zastavba neptipustna.

(5) VsSechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich
pozemkll ) zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich, kde celkova
zastavénost vcetné zpevnénych ploch presdhne 30 % celkové plochy pozemku musi byt
likvidace destovych vod na misté prokdzana vsakem.

(6) Pro veskeré plochy do vzdalenosti 50 m od hranice ploch lesa ( okraje lesnich
pozemkl ) se stanovuje podminéné piipustné vyuziti. Umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa je podminéné ptipustné, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro
kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplisobem cinnosti
souvisejici s lesnim hospodafstvim.



4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V Uzemnim planu Ostrov se vymezuji rozvojové plochy :

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaCenim Z01 az Z19

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni, zemédélskou vyrobu, dopravni infrastrukturu, vetejné prostranstvi a sidelni zelen.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’3\'/";?;‘
201 | B et ok 0.20
202 | g ko 0,47
203 | g oot ok 0,48
204 | o oot ok 0,97
205 | o oo ok 0.29
206 | oy oyttt ok 0,19
207 PLOCHY BYDLENI 0. 04

BV bydleni venkovské

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z08 L 0, 65
OV vefejna infrastruktura

209 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0. 54
VZ zemédélska vyroba ’

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z10 . . . 0,25
PV komunikace, vefejné prostory
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PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

211 . . 0,33
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

212 ey, 0, 02
DS silni¢ni
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

213 . . 0,16
PV komunikace, vefejné prostory

714 PLOCHYVZELENE ’ ’ 0,38
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

215 PLOCHY ZELENE 0.22
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’

716 PLOCHYVZELENE ’ ’ 0, 45
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

217 PLOCHY ZELENE 0. 10
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’

718 PLOCHY ZELENE 0.02
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’

719 PLOCHYVZELENE ’ ’ 0,74
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 6, 50

5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE

V Uzemnim planu Ostrov jsou vymezeny plochy sidelni zelené :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV se soustfed’'uji pfedev$im na atraktivnich
mistech v centrdlni ¢asti sidla Ostrov. Zastavéné uzemi bude i v budoucnu tvofeno prevazné
plochami obytné zastavby, kde postaci doplnit pasy doprovodné zelené podél komunikaci,

nebot’ se v celém sidle predpoklada vysoky podil zelen¢ soukromych sadii a zahrad.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNi KOMUNIKACE
Silnice

Uzemni plan Ostrov nema zasadni vliv na silni¢ni sit, ponechava silnice ve stavajicich
trasach. Na celém uzemi obce Ostrov jsou ptipustné postupné upravy silnic spojené predevsim
s odstraniovanim dopravnich zavad a postupna rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni prostorové usporadani stavajici zastavby.

Na severnim okraji sidla Ostrov, kde konéi silnice 11I/12510, je v UP Ostrov vymezena
plocha dopravni infrastruktury DS - Z12, situovand v misté stavajici funk¢éni otoCky autobusti.

Komunikace

Zastavba v zastavéném uzemi je obsluhovana ze sité obsluznych komunikaci. Pfipustna je
postupna rekonstrukce stavajicich komunikaci do normovanych kategorii, pokud to umozni
prostorové a Sitkové usporadani stavajici zastavby v sidle a konfigurace terénu v krajing.

V Gzemnim planu jsou vymezeny dvé obsluzné komunikace na plochiach Z11 a Z13,
situované v misté stavajicich funkénich komunikaci.

Nové komunikace musi byt prijezdné, slepé mohou byt pouze vyjimecné ( pokud budou
nezbytné nutné ).

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna stani uskute¢néna na vlastnim pozemku, na jeden byt
musi byt na pozemku stavby zaji§t€éno minimalné¢ jedno odstavné stani, pro navstévy bude
umoznéno parkovani na vetejnych prostranstvich. U obCanského vybaveni bude parkovani
zajisténo piimo na pozemku nebo na ptilehlych vetejnych prostranstvich.

Na plochach vyroby a skladovéani se musi realizovat parkovani a odstavovani firemnich
nakladnich a specidlnich vozidel, stroji zemé&délské techniky a navstévnikli zemédélskych
farem v ramci vlastnich areéli.

Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici zastavbé a narealizovanych zastavitelnych plochdch bude pési provoz
zajiStovan po obsluznych komunikacich a na chodnicich v ramci vefejnych prostranstvi.

K rozsiteni péSiho a cyklistického provozu a ke zlepSeni komunikacniho propojeni
s okolnimi obcemi navrhujeme pési a cyklistické stezky. P&si a cyklistické stezky mohou byt
realizovany v nezastavéném tzemi v krajin€ na celém tizemi obce. Piedpoklada se, ze k jejich
vytvoteni bude vyuzito pievazné pavodnich polnich a lesnich cest.
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ostrov nema &istirnu odpadnich vod (COV ) a systém veiejné splaskové kanalizace.
Odpadni vody jsou zachycovany do jimek na vyvazeni.

Na tzemi obce Ostrov musi byt zajisténa nezavadna likvidace splaskovych odpadnich vod.
Likvidace splaskovych odpadnich vod je piipustna pouze v nepropustnych jimkach na
vyvazeni, v domovnich Cistirndch odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi
odpadnich vod. Vystavba vefejné splaskové kanalizace zakonéené COV se nepiedpoklada.

U staveb vyroby a skladovani ( VZ - zeméd¢lska vyroba ) bude likvidace odpadi fesena
individualné, vzdy podle daného konkrétniho piipadu.

Kanalizace de§tova

Na vSech plochach v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach musi byt zajiSténa
bezskodna likvidace nartstu destovych vod v misté. Z divodu zpomaleni odtoku z tzemi
budou srazkové vody z ploch ur¢enych pro novou zastavbu pied svedenim do kanalizace a
vodniho toku vsakovany nebo zadrzovany na ptilehlych pozemcich.

2.1.2 VODOVOD

Zasobovani obyvatel obce Ostrov pitnou vodou je v soucasné dob¢ zajisténo z vlastnich
studni, vefejny vodovod v obci vybudovan neni.

Zdroj pitné vody pro novy vetejny vodovod je v lokalit¢ nad obci v jihovychodni Casti
uzemi obce. Navrh ochranného pasma vodniho zdroje (OP VZ) pro vetejny vodovod je
graficky vyznacen ve vykresové Casti.

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti narGstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak Ize vyuzit vykon z nové vybudovanych trafostanic.

V centru predpokladaného nejvétsiho odbéru na okraji zastavitelnych ploch se predpoklada
vystavba trafostanic. V piipad€ potieby je pfipustné prelozit stavajici nadzemni vedeni nebo
prelozeni nadzemniho vedeni do kabelu v prostoru vetejnych prostranstvi.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Ostrov neni plyn zaveden a v nejblizsi dobé se nepocita s realizaci plynovodni sité.
Uzemni plan Ostrov ale plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo
ptekazky, které by ptipadnou plynofikaci v budoucnu néjakym zpiisobem znemoziovaly.
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2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSeno komplexné v ramci celého regionu. Uzemni plan nenavrhuje
zadné zmény v koncepci nakladani s odpady.

. OBCANSKE VYBAVENI]

3.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA
Zakladni obCanské vybaveni verejné infrastruktury je nedostatecnd, neodpovida velikosti a
vyznamu samostatné obce. V obci se nachazi pouze obecni Gfad a hasicska zbrojnice.

Za ucelem posileni sféry obCanského vybaveni je v uzemnim planu vymezena rozvojova
zastavitelna plocha urend pro obcanské vybaveni na dobie dopravné dostupné lokalité, na
severnim okraji sidla u otocky autobust ( plocha Z08 OV - Plochy obcanského vybaveni ).
Zde mozné umistit obCanské vybaveni, které je v obci nedostate¢né, nebo které vyzaduje
rozvoj. Patii mezi né naptiklad vefejna sportovni zatfizeni, kulturni stavby a zafizeni, apod..

Nepredpoklada se spadova funkce obce Ostrov v regionu, na vymezenych zastavitelnych
plochach se neptedpoklada vystavba zatizeni nadmistniho vyznamu.

Drobné ob¢anské vybaveni ( naptiklad mald matefska skola, ordinace, klubovny, apod. ) je
mozné v ramci venkovského bydleni, napiiklad piimo ve vazbé¢ na bydleni.

3.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Ostrov navrZeny.

PozZarni ochrana
Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti. Ptijezd a ptistup
pozérni techniky bude zajistén z vefejnych komunikaci umisténych na vefejnych prostranstvi.
K zésobovani pozarni vodou slouzi vodni nadrze na izemi obce. Pfi navrhovani rozvodia
vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody, pfipadné budou zfizeny pozarni
nadrze podle ptislusnych predpist.

Obrana statu

Na tzemi obce Ostrov budou respektovany vSechny limity a ochrannd pasma vojenskych
zatizeni. Nové specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v izemnim planu navrZeny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejnym prostranstvim jsou navsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory ptistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.
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4.1 VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vefejného prostranstvi jsou v UP Ostrov vymezeny na plochach ozna¢enych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP Ostrov vymezeny nejen v ramci zastavéného
uzemi, ale 1 v nezastavéném uzemi ve volné krajin€. Ve vetejnych prostranstvich pak mohou
byt umistény zejména komunikace.

4.2 VEREJNA SIDELNI ZELEN

Plochy vetejné sidelni zelené jsou v UP Ostrov vymezeny na plochach oznagenych :
ZV PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou v Uzemnim planu Ostrov vymezeny na
vetsich plochéch stavajicich vetejnych prostranstvi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspotfadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
vymezenim uzemniho systému ekologické stability a vymezenim ploch zmén v krajiné
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Celé uzemi obce Ostrov patii do typu krajiny ptirodni. Tento typ krajiny se vyznacuje
zejména vysokou koncentraci pfirodné a krajinafsky hodnotnych ploch.

Jizni Cast uzemi obce Ostrov je soucasti vyhlaSené Chranéné krajinné oblasti ( CHKO )
Blanik. Veskera cinnost, ktera by mohla vést k poSkozeni dochovaného stavu tzemi je
nepfipustnd, zmeény vyuziti izemi nesmi ohrozit divody ochrany ptirodnich a krajinarskych
hodnot. Na tizemi chranéné krajinné oblasti Blanik bude prokazano, ze veSkera ¢innost je
v souladu se zdsadami ochrany krajinného razu, ptirody a krajiny.

Na celém tzemi obce Ostrov je tfeba se zasadit o zachovani a podpoteni charakteru
a struktury venkovského osidleni, jeho kompozi¢nich, krajinarskych a estetickych hodnot.
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2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tzemi obce Ostrov je tfeba vytvaret pfedpoklady pro zachovéni, ochranu a obnovu
ptirodnich zdroju a zalozit v Gzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitdm v izemi, ale soucasné
s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajin¢ mimo zastavéné tizemi se navrhuje zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch.
Jedna se zejména o lokality na svazitych pozemcich, zejména pozemcich situovanych jizné
nad sidlem Ostrov a na svazich lemujicich udolni nivy vodoteci. V feSeném tizemi se navrhuje
obnova polnich cest. U vSech stavajicich 1 navrzenych cest se predpokladd vysadba
doprovodné zelen€ ve formé jedno 1 oboustrannych aleji.

Na celém uzemi obce Ostrov je tieba vytvaret pfedpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvéazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilngjSich piirozenych a ptirodé¢
blizkych ekosystému.

Uzemi obce Ostrov bude vyuzivano pouze takovym zpitisobem, aby bylo podpoieno
priznivé pusobeni jejich pfirodnich prvkii na zivotni prostiedi a zachovan nebo dotvoien
ekologicky optimalni systém obhospodafovani krajiny a ptirodnich zdrojt.

Hlavni zasady pfistupu k ochrané a tvorb¢ krajiny :

= Pii zasazich do Uizemi maximalné chranit veSkerou vzrostlou zelen, uchovat veskeré
vyznamné¢ krajinné fenomény,

= uchovat a podporovat rozvoj piirozené¢ho geofondu krajiny,

= zajiStovat ptiznivé plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddélent,

= podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny,

= pecovat o Cistotu vodoteci na celém spravnim tizemi a dbat o jeji technickou udrzbu.

3. VODNIi TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni toky

Podél vsech vodnich toki musi byt respektovano nezastavéné volné pasmo ( manipulacni
pruh ) z divoda jejich spravy a udrzby, u vyznamného vodniho toku o §ifi 8 m a u drobnych
vodnich tokli v feSeném uzemi o §ifi 6 m.
Zaplavova uzemi

Na tizemi obce Ostrov je vyhlaSeno zaplavové izemi vodniho toku Blanice, v¢etné aktivni
zony zaplavového tizemi. V téchto zaplavovych Gizemi nesmi byt umistény zadné nové stavby,
kromé technickych a dopravnich zatizeni ve vyjimecnych a odiivodnénych ptipadech.

Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000

Podél vodniho toku Blanice se nachdzi vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita ( EVL)
CZ0213009 VlaSimska Blanice v soustavé Natura 2000.
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Z davodi ochrany ptirodnich hodnot se zde vylucuje umistovani jakychkoliv zamért, které
by samostatné ¢i ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu
v soustavé Natura 2000. Rovnéz v SirSim okoli musi byt respektovano uzemni zabezpeceni
funk¢nosti prvku CZ0213009 Vlasimska Blanice.

Zranitelné oblasti

Cel¢ spravni izemi obce Ostrov patii do zranitelnych oblasti. VeSkera zemédélska ¢innost
nesmi ohrozovat a znecist'ovat povrchové nebo podzemni vody.

Ochrana pred povodnémi, protierozni a vodohospodarska opatieni

V ramci opatieni ke snizeni ohrozeni izemi povodnémi a ke zvySeni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srdzkami a sniZeni pidni eroze jsou v Uzemnim planu
Ostrov navrzeny trvald zatravnéni na svazitych pozemcich, zejména pozemcich situovanych
jizné nad sidlem Ostrov a na svazich lemujicich udolni nivy vodoteci.

KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE
spole¢né zasady v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi v krajin€, tj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funk¢éni a prostorové uspotadani :

(1) V nezastavéném tUzemi neni pifipustné umistovani staveb a zafizeni uréenych pro
zemédélskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivoc€isné a rostlinné vyroby ), vcetné
rybarskych sadek ( aredly rybarstvi s umélymi /betonovymi/ naddrzemi, oploceni, hospodarské
zazemi, apod. ). Pro zemé&délstvi 1ze v nezastavéném uzemi umist'ovat pouze stavby, zafizeni
a jind opatfeni souvisejici s obsluhou zemédélskych ploch (napf. ohrady, napajedla,
pfikrmovaci zafizeni, piistfesky na pastvinach, zimovisté, kolny pro obsluhu rybnikd, apod. ).

(2) V nezastavéném Uzemi neni ptipustné umist'ovani trvalého a ani do¢asného oploceni,
jako jsou pletivové ploty, ploty se zéklady, podezdivkou atd. Pfipustné je umistovani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury ( napt. studny vodojemy,
trafostanice, telekomunikacni zatizeni, apod. ) a oploceni na plochéch lesa pro lesnické tcely.

(3) V nezastavéném uzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zafizeni ( napt. mobilhome, maringotky, apod. )

(4) V nezastavéném Uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastavéném uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb ( drobné
vodni nadrze, rybniky apod. ) a to zejména dle moznosti a inosnosti izemi. Na celém izemi
obce lze provadét stavby fesici opatfeni pred povodnémi ( povodnové zabezpecovaci prace,
protipovodilova opatieni ).

(6) Zastavitelné plochy a zmény ploch v krajiné mohou byt realizovany za ptedpokladu
zachovani funkénosti melioracni soustavy na navazujicich pozemcich.

(7) Na vsech plochich zemédélského ptidniho fondu ( ZPF ), kromé pad v L. a II. tfidy
ochrany, 1ze podminéné povolovat nova zalesnéni. Pied realizaci novych zalesnéni musi byt
prokéazano, Zze nebudou mit negativni vliv na cenné ptirodni plochy a lokality. Nové zalesnéni
mohou byt realizovany rovnéz pouze za piedpokladu prokazani zachovani funkcénosti
melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.
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5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

V tizemnim plédnu se vymezuje uzemni systém ekologické stability ( USES ). Prvky USES,
tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecovani uizemniho systému ekologické stability v krajin¢ je:

= uchovani a podpora rozvoje ptirozené¢ho genofondu krajiny,

= zajiSténi piiznivého pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni,

= podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

= uchovani vyznamnych krajinnych fenoménti.

Zpiesnéni nadregionalniho a regionalniho USES

V uzemnim plénu Ostrov je na uzemi obce Ostrov do méfitka 1zemniho planu zpfesnéno
vymezeni severni ¢asti regionalniho biocentra RC 392 Blanik a vymezeni regionalniho
biokoridoru RK 390 Nesperska Lhota - Blanik.

Mistni USES - mistni p¥irodni biocentra a biokoridory

Vymezeni prvki mistniho USES na tuzemi obce Ostrov ( k.0. Ostrov u Velise ) respektuje
navaznost na vymezeni prvkd USES v okolnich obcich. Mistni USES je vymezen
v minimalnim nezbytné¢ nutném rozsahu. Toto omezeni na zcela nesporné prvky vychazi
z aktualniho a potencialniho stavu krajiny.

Na tizemi jsou vymezena tii lokalni biocentra ( LC1, LC2, LC3 ), ktera jsou bud’ vlozena,
nebo Castecné vlozena v regionalnim biokoridoru RK 390 a ¢tyfi lokéalni biokoridory ( LK1,
LK2, LK3 LK4). Dva biokoridory navazuji ( LK1, LK2 ) a dva biokoridory ( LK3 LK4)
doplityji lokalni biokoridory vymezené na tizemi sousednich obci.

Kazda trasa je zalozena na fad¢ vymezenych biocenter, reprezentujicich danou skupinu
typtt geobiocént ( STG - skupiny spoleCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami),
¢i doplnénych tak, aby byly dodrZzeny prostorové parametry ( doplnéni biocenter podle
minimalnich prostorovych parametri - vzdalenosti biocenter jednotlivych spolecenstev ).
Biocentra v trase jsou propojena biokoridory zptisobem prostoroveé co nejméné naro¢nym.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochdzeji rGznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zplisobem
vyuziti ), to znamen4, ze vymezeny USES ma piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je viechny druhy ekosystémi podle piislusné charakteristiky dané lokality (
lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lucni spolecenstva). Moktadnimi
spoleCenstvy jsou mysleny rtizné typy spoleCenstev vazanych na podmacend stanovisté
( véetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostii ). Vodnimi
spoleCenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod. Lesnimi mezofilnimi
spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé¢ nelesni porosty dievin na stanovistich,
kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.
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U stavajicich lesti nebude ménén druh pozemku, hospodateni bude sméfovat k lesu s
ptirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zptsoby obnovy lesnich porostil. Stavajici louky
(trvalé travni porosty ) budou extenzivné obhospodatované. Stavajici pfirodé blizké vodni
plochy a vodni toky budou zachovany ( napfimené a regulované toky nutno revitalizovat),
vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny bfehovymi porosty. Podminéné ptipustné ( v
zévislosti na stavu stavajicich ekosystémt ) je doplnéni a zalozeni novych vodnich ploch.

Na plochach zahrnutych do USES, s vyjimkou staveb na tocich, je nep¥ipustné umistovani
staveb a to 1 oploceni. Podminéné ptipustné je ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech
ktizeni inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pfi zachovéani ekologicko-stabilizacni
funké&nosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je nep¥ipustné ménit druhy pozemku s vy$§im
stupném ekologické stability za druhy pozemku s nizsi ekologickou stabilitou, odvodnovani,
tézba nerosti a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢nich funkci.

Ani piechodné nelze do skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢&jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Na celém uzemi obce Ostrov je tieba vytvaret pfedpoklady pro ekologickou optimalizaci,
tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, v niz plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému
jsou vyvéazeny vhodné rozloZzenymi plochami ekologicky stabilngjSich piirozenych a ptirodé¢
blizkych ekosystému.

Nové zalozené (resp. doplnéné) prvky USES (biocentra a biokoridory) musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodatfovani zemédélské pudy a aby
nevznikly pozemky nepfistupné nebo neobhospodaiovatelné.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Cel¢ spravni izemi obce Ostrov je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
jsou odli$n€ vyznacené na vykresu :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000)

1. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Ostrov je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti :
PLOCHY URBANIZOVANE
BV PLOCHY BYDLENI

bydleni venkovské

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RN PLOCHY REKREACE
prirodni rekreacni a agroturisticka zatizeni

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zeméedélska vyroba

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetfejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

PLOCHY NEURBANIZOVANE
NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

NZz PLOCHY ZEMEDELSKE
sady a zahrady
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NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
prirodni, vodni, zeméd¢lske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITI PLOCH

V tizemnim planu Ostrov jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti rozdéleny na plochy
urbanizované a plochy neurbanizované. Urbanizovanymi plochami se rozumi zejména plochy
dotéené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami
funkéniho vyuziti Gzemi sidel.

Plochy urbanizované

Urbanizované plochy zahrnuji zastavéné plochy v zastavéném tzemi, zastavitelné plochy,
plochy sidelni zelen€ a dalsi plochy souvisejici s osidlenim, které jsou situovany v zastavéném
uzemi i nezastavéném tzemi ( napf. plochy dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi ).

V urbanizovaném Uzemi (v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach ) plati pro
jednotlivé plochy rovnéz podminky a pozadavky na prostorové uspotradani uvedené v kapitole
¢) ,,Urbanisticka koncepce ; subkapitola 3. Koncepce prostorového uspofadani - podminky a
pozadavky na prostorové uspofadani®.

Plochy neurbanizované

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastavéném uzemi ve volné krajin¢ a dalsi
plochy s pfirodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovany nejen v nezastavéném Uzemi,
ale také v zastavéném tuzemi ( plochy vodni a vodohospodarskeé ).

V neurbanizovaném uzemi, na plochich v krajiné v nezastavéném tuzemi, je piipustné
umist’ovat stavby a technicka opatfeni a povolovat zmény zptisobu vyuziti ploch podle zasad
uvedenych v kapitole e) ,,Koncepce uspotfadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce uspotfadani
ploch v krajing, spole¢né zasady v nezastavéném tizemi*.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITi URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV Dbydleni venkovské

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

bydleni v rodinnych domech

b) Ptipustné vyuziti :

samozasobitelskd hospodaiska cinnost - chovatelska a péstitelska

s bydlenim souvisejici obsluzna zatrizeni mistniho vyznamu ( naptiklad ve vazbé
na bydleni ), umisténi staveb a zatizeni obCanského vybaveni ze sféry sluzeb a
obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani), kultury, vzd€lavani a
vychovy, socialnich sluzeb, apod..

détska hfisté a drobnd hiisté ( o vyméte do 500 m? ) pro neorganizovany sport
dopravni a technickd infrastruktura k obsluze tizemi

parkovani a odstavovani osobnich vozidel rezidenti

vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

zejména umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim
a které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. ).

d) Podminéné piipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni ze sféry femesIné a drobné nerusici vyroby,

pied zapocetim vystavby musi byt prokazano, ze hluk z vyroby a obsluzné
dopravy nepiekro¢i hygienické limity v nejblizS§im chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru staveb v denni a no¢ni
dob¢ a dopravni obsluha vyrazné nezatizi stavajici komunikace

(2) Prostorové usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

izolované solitérni rodinné domy, poptipadé soubory staveb ( po vzoru ptivodnich
statkli ). Souvisla zastavba fadovymi rodinnymi domy ( véetn¢ dvoudomt ) nebo
zéastavba bytovymi domy je nepiipustna

b) Minimalni velikost pozemku se stanovuje na :

900 m? pro jeden rodinny dim

Stanovené minimalni velikosti pozemkl se nevztahuji na plochy, kde byla
parcelace pro rodinné domy provedena pfed datem ucinnosti izemniho planu.

Stanovend minimalni velikost pozemku se nevztahuje na umisténi souvisejici
vetejné dopravni a technické infrastruktury.
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c)

d)

Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi piesahnout 20 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavénad plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 5 m

( vySky vzdy nad primérnou niveletou rostlé¢ho terénu ptiléhajiciho ke stavbe )

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

obCanské¢ vybaveni vetejné infrastruktury,

umisténi staveb a zafizeni pro vetejnou spravu ( obecni ), pro kulturu a spolkovou
¢innost, pro vzdelavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro socialni sluzby a péci
o rodiny a pro ochranu obyvatelstva

Ptipustné vyuziti :

obcanské sportovni a télovychovné vybaveni

umisténi staveb a zafizeni pro t€lovychovu a sport, t.j. oteviena sportovni zatizeni
( sportovni hiisté ) véetné zdzemi ( Satny, toalety, drobny prodej a sluzby, apod. ),
kryta sportovni zatizeni ( t€locvicny, apod.)

obcCanské komercni vybaveni,

umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho vyznamu ( obchodni prode;,
sluzby, apod. )

umisténi rekreacnich zafizeni mistniho vyznamu, zafizeni pro odpocinek, volny
Cas a zabavu a pro umisténi staveb a zafizeni, které souviseji s hlavni funkci
vetejného obcanského vybaveni

dopravni a technicka infrastruktura k obsluze izemi,
parkovani automobilii pro navstévniky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni
( parkovani musi byt feSeno na pozemku stavby )

vetejna prostranstvi a sidelni vefejna zelen

Neptipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti
umisténi rodinnych a bytovych domu ( bydleni je pfipustné pouze vyjimecné, a to
pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci

umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )
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(2) Prostorové usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi pfesdhnout 50 % celkové plochy pozemku
minimalné 30 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

b) Vyskova regulace zéastavby :

na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( ptipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P )

maximalni vyska staveb se stanovuje na 9 m

( vyska nad pramérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )

stanovena vySka staveb se nevztahuje na specifické stavby ( napt. sakralni stavby )
a specificka zatizeni ( napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic )

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

b) Ptipustné vyuziti :

vyuziti pro ¢innosti, které s rekreacnimi aktivitami pfimo souvisi
dopravni a technickd infrastruktura k obsluze tizemi

parkovani a odstavovani osobnich vozidel rekreantti
( parkovani a odstavovani musi byt feSeno na pozemku stavby )

vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazend a vetejna zelen

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi rodinnych domu a ostatnich staveb uréenych pro bydleni, umisténi staveb
hromadné rekreace ( napt. penzionti, hotell, apod. )

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
ptirodu a které by mohly snizit kvalitu zivotniho prostiedi ( hluk, exhalace, apod. )

umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY REKREACE
RN prirodni rekreaéni a agroturisticka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi zdzemi chovu zvitat, vyb¢hl zvirat a nau¢nych zatizeni a stezek
zeméedelska ptida, zemédelsky pudni fond - ZPF

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi otevienych zafizeni urCenych pro jizdu na konich, ponicich, oslech,
apod. ( kolbisté, apod. )

umisténi zafizeni pro odpocinek, volny ¢as a zabavu, rekreacnich a sportovné
relaxac¢nich otevienych zafizeni, rekreac¢nich luk, vodnich ploch, zelen€, apod.

terénni Gipravy, ohrazeni a oploceni
dopravni a technickd infrastruktura k obsluze tizemi

c) Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni urCenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
(ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby )

umisténi staveb a zafizeni urcenych pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci,
staveb hromadné rekreace, stravovacich ubytovacich a zafizeni ( napf. penziont,
hotelt, rekreacnich chat, mobilhome, maringotek, apod. )

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
ptirodu a které by mohly snizit kvalitu zivotniho prostiedi ( hluk, exhalace, apod. )
umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury

b) Ptipustné vyuziti :

dopravni infrastruktura k obsluze tizemi
vetejna prostranstvi a sidelni zelen

c) Nepfipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

zeméedelska prvovyroba a zdzemi zeméedé€lské prvovyroby
chov a ustajeni zvitat ( napt. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), zdzemi chovu zvitat
( sklady krmiv, apod. ), zdzemi zemédélské Cinnosti ( sklady, kolny, dilny, apod. ),
prodej zemedélskych produktti a chov doméciho zvitectva

Ptipustné vyuziti :

obCanské komercni vybaveni

umisténi staveb a zafizeni ze sféry obchodu, sluzeb a cestovniho ruchu,
agroturistiky, ubytovaci a stravovaci zafizeni, umisténi staveb a zafizeni pro volny
Cas a zadbavu, umisténi staveb a zatizeni pro vzdélavani a vychovu

rekreace a obcanské sportovni vybaveni

umisténi staveb a zafizeni urcenych pro jizdu na konich, ponicich, oslech, apod.
(jizdarny, kolbisté, apod. ), umisténi rekreacnich a sportovné relaxacnich staveb
a zafizeni, drobnych sportovnich htist’, rekreacnich luk, vodnich ploch, apod.

umisténi zdzemi pro zaméestnance vyroby, bydleni ve sluZzebnich bytech
femeslnd a drobna nerusici vyroba

skladovani pouze jako souvisejici s vlastni vyrobou v arealu

parkovani a odstavovani vozidel zeméd¢lské techniky a navstévniki farem
dopravni a technickd infrastruktura k obsluze uzemi

vetejna prostranstvi a sidelni zelen

Nepftipustné vyuziti :

umisténi staveb urcenych pro bydleni ( vyjma bydleni ve sluzebnich bytech ),
umisténi rodinnych domt a staveb pro rodinnou rekreaci

vyuziti ploch pro Zivoc¢iSnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi vlivy ( zapach,
Siteni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla zatizit
obytnou zastavbu v obci

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném vyuziti

4

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

parkovani a odstavovani vozidel zeméd¢€lské techniky a navstévnik farem musi
byt zajisténo vzdy v ramci vlastniho aredlu

(2) Prostorové usporadani

a)

Zastavéna plocha pozemku :

zastaveéna plocha pozemku nesmi piesahnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno
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b)

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddélené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Vyskova regulace zastavby :

na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim ( 1+P)

maximalni vyska staveb se stanovuje na 10 m,

maximalni vyska hlavni ( korunni ) fimsy staveb se stanovuje 6 m

( vySky vzdy nad pramérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silniéni

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice a dalnice, vetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napiiklad néspy, zétezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené

Ptipustné vyuziti :

dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, napiiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, apod.

odstraniovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych kategorii,
pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a Sirkové uspotfadani zastavby.

terénni Upravy, umisténi protihlukovych clon, terénni valy a ostatni potfebna
protihlukové opatfeni, vetfejna prostranstvi a zelen

umisténi technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti :

umisténi staveb a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti
umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardii a reklam ) a vysadby zelen¢, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejna prostranstvi,
prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

navsi, umisténi pojizdnych, pesich a cyklistickych komunikaci

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury adrobnych doplikovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kapli¢ky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistteSky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s
obcerstvenim, détska hifisté, hygienicka zafizeni, méstsky mobiliaf, apod.), tj.
staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch

umisténi vefejné parkové zelené, terénni upravy a doprovodna zelen komunikaci

umisténi technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZV  zeleri na vefejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

vefejna prostranstvi,
prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

pesi a cyklistické komunikace

udrzovana parkova zelen

b) Ptipustné vyuziti :

umisténi drobné architektury adrobnych doplikovych staveb a zafizeni
( napt. pomniky, pamatniky, kapli¢ky, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistieSky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, obecni
mobiliaf, détska htiste, hygienicka zafizeni, stanky s obCerstvenim, drobny prode;j,
apod. ), tj. staveb a zafizeni, které plni dopliikovou funkci k hlavnimu vyuziti
umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c)

Nepftipustné vyuziti :
- umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

- uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska ¢innosti a zemédélstvi

- vyhrazena sidelni zeleni

Ptipustné vyuziti :

- okrasné zahrady

- umisténi ucelovych zahradnich staveb a zafizeni

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti :

- umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- umisténi staveb pro rodinnou rekreaci a staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci
( napft. spojenych s ubytovanim, stravovanim dalSimi a komerénimi sluzbami )

- umisténi rodinnych domu a staveb urc¢enych pro bydleni

- stanovené nepiipustné vyuziti se nevztahuje na stavby a zafizeni povolené pred
datem ucinnosti uzemniho pladnu; po datu nabyti €¢innosti tzemniho planu nesmi
byt pfi zméndch staveb zvySovdna povolend zastavéna plocha, vyska a hmota
staveb ( napf. nastavby, pfistavby, apod. )

(2) Prostorové usporadani

a)

d)

Zastavéna plocha pozemku :

- zastavénd plocha pozemku nesmi piesahnout 15 % celkové plochy pozemku

- minimalné 70 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

- piipustné jsou zahradni stavby a zafizeni o maximalni zastavéné plose 25 m?
Vyskova regulace zastavby :

- pripustné zahradni stavby a zafizeni o jednom nadzemnim podlazi ( piizemni )

- maximalni vySka staveb se stanovuje na 5 m
( vyska nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbe )
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4. PODMINKY VYUZITI NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY LESNi
NL pozemky urené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostiedim
b) Ptipustné vyuziti :
- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim
- umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajistovani lesni
produkce, provozu lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti
c) Nepfipustné vyuziti :
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti neslucitelnych a nesouvisejicich s hlavnim
a pripustnym vyuzitim
- umist'ovani pevnych oploceni se zaklady

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost

NZo orna puda
NZz sady a zahrady

Plochy zeméd¢lské jsou vyznacené ve tiech vybranych rtiznych kulturach ( trvaly travni
porost - NZt, orna piida - NZo, sady a zahrady - NZz ) zejména s ohledem na ekologickou
stabilitu, s ohledem na stavajici reten¢ni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti
krajiny a ochranu sidel pted ptivalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- zemé&d¢lsky pudni fond ( ZPF ), pozemky zemédélsky obhospodarované
- zemédélska piida jako vyrobni prostfedek umozilujici zemédélskou vyrobu a jako
jedna z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi

b) Ptipustné vyuziti :

- do ploch zeméd¢lskych je zahrnuta zemédélska ptuda, kterd byla a ma byt nadale
zeméde€lsky obhospodarovéna, ale docasné obdélavana neni

- do ploch zemédélskych je zahrnuta tézZ nezemédélska ptida potiebnad k zajistovani
zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dillezitym pro polni
zéavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané
pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
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c)

- na plochach zemédélskych Ize povolovat zménu kultury pouze z nizsi ekologické

stability na vyssi ekologickou stabilitu zeméd¢€lské pidy a zménu kultury s nizsi
protierozni schopnosti za vyss$i. Zména vyuziti NZt ( trvaly travni porost ) a NZz
( sady a zahrady ) na NZo ( orna ptida ) se neptipousti

1/ Plochy NZo ( orné ptda ) zahrnuji :
= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné ptidé
2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= pfirozené louky s pfirozené rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi
rostlinami, bez radikdlni zmény vodniho rezimu, nevyuZzivané nebo
zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a krajinotvornou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem pfirozené
rostoucich druht arovnéZz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
3/ Plochy NZz ( sady a zahrady ) zahrnuji :
= maloplos$né sady, zatravnéné sady
= zahrady, drobna drzba s doprovodem vegetace

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti :

umisténi staveb a zafizeni urCenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
(ucelovée stavby zivocisné a rostlinné vyroby )
umist'ovani pevnych oploceni se zaklady, ohrady na pastvinach jsou pfipustné

umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

c)

Hlavni vyuziti :

volnd pfiroda a krajina,
smiSend uzemi s funkci ptirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni

Ptipustné vyuziti :

zalozeni prvki USES ( uzemniho systému ekologické stability )
terénni Gpravy, vysadba zelené

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti :

umistovani pevnych oploceni se zéklady

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urcené pro
pievazujici vodohospodarské vyuziti
( plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny nejen v nezastavéném tzemi ve
volné krajin¢, ale také v uzemi zastavéném )

- zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v izemi a plnéni dal$ich uceld na useku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

b) Ptipustné vyuziti :

- umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodarskych ( napft. revitalizace vodnich toki a stavby na tocich, apod. )

- terénni Upravy, vysadba zelené

- umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napft. lavky, mosty, apod.)

c) Nepfipustné vyuziti :
- umisténi pozemnich staveb, zejména pak staveb pro rodinnou rekreaci a zatizeni

pro hromadnou rekreaci ( napf. spojenych s ubytovanim, stravovanim dalSimi a
komer¢nimi sluzbami )

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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g)

h)

j)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan Ostrov neobsahuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich adaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Ostrov neobsahuje vymezeni vefejnd prosp&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Ostrov stanovena, nebot’ feSeni Uzemniho planu Ostrov nema vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listil tzemniho planu a poc¢tu vykresu pripojené grafické casti
UZEMNI{ PLAN OSTROV

Textova éast
Uzemniho planu Ostrov obsahuje veevieeiene 33 listi

vcetné¢ titulni strany a obsahu
Graficka cast

Uzemniho planu Ostrov obsahuje 2 vykresy (A,B)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
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